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Barlachstadt Satzung der Barlachstadt Gistrow tiber den Bebauungsplan Nr. 97 -
Goldberger Stral’e - Schwarzer Weg Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit geltenden
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow vom 23.02.2023 folgende Satzung iber den Bebauungsplan
Nr. 97 - Goldberger Stralle-Schwarzer Weg, gemaR § 30 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.  Fldchen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
1.1 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Fachhochschule und
éffentliche Verwaltung sind Anlagen und Einrichtungen fiir die Ausbildung, wie
- Fachhochschule mit der dazu gehérigen Mensa und Schulen aller Art
- offentliche Verwaltungen
- kuiturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke
- untergeordnete Dienstleistungsbetriebe, die in Zusammenhang mit der Hauptnutzung
stehen, zuldssig.

Planzeichenerkldarung
gemal PlanZV

MaR der Nutzung und Héhe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,9 Grundflachenzahl - Héchstmal
| Zahl der Vollgeschosse
OK 23,20 m max. Héhe baulicher Anlagen mit
i HN 76 Bezugspunkt in Meter ber HN 76

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

S Baugrenze

a abweichende Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
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Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

T Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen

geschitzter Baumn nach § 18 NatSchAG M-V

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 22 und 23 BauNVO SRS
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Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es
sind Geb&udeldngen von bis zu 62 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO

Innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sind untergeordnete
Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche dienen, zulassig.
Innerhalb der gesamten Gemeinbedarfsflache sind nur offene Stellplatze ,die der
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache dienen, zuldssig.

Garagen, die der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche dienen, sind nur als
Tiefgarage und /oder im Erdgeschoss der Geb3ude zuléssig.

Flache mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Innerhalb der Flachen mit Leitungsrecht L1 und L2 besteht ein Leitungsrecht zugunsten

der Stadtwerke Gistrow zur Uberleitung und Unterhaltung der Abwasserleitungen.
Innerhalb der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) besteht das Geh- und
Fahrrecht zugunsten des anliegenden Flurstiickes 2/4 der Flur 56 der Gemarkung
Gustrow. Das Leitungsrecht besteht zugunsten der zustandigen

Versorgungsuntermnehmen zur Uberleitung und Unterhaltung der Schmutzwasserleitung.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

5.1 Vermeidungsmalnahmen

Bauzeitenregelung Freiflachen:

Zum Schutz der Bodenbriiter, Gehdlzbriter sind Gehblzrodung/Baufeldfreimachung) im

Zeitraum 01. M&rz — 15. August nicht zulassig.

Von der Bauzeitenregelung kann abgewichen werden, wenn nach Priifung durch eine

sachkundige Person Brutgeschehen im Baufeldbereich sicher ausgeschlossen werden

kann. Sollten Fldchen nach der Baufeldfreimachung langer brach liegen, so dass

sich durch Vegetationsaufwuchs wieder geeignete Foripflanzungshabitate entwickeln

kdnnen, ist im Zeitraum 01. Marz — 15. August durch die dkologische Baubegleitung

eine Besatzkontrolle durchzufiihren.

MaRnahmen Artenschutz in Zusammenhang mit dem Geb&audeabbruch

Zum Schutz der Fledermause und der Nischen-/Geb&udebriiter ist der teilweise Abriss

des Sauglingsheims nur im Zeitraum 01. April — 31. Oktober auerhalb der sehr

sensiblen Uberwinterungsperiode von Fledermausen zulassig. Von diesem Zeitraum

kann ggf. je nach Witterung und nach Prifung durch eine sachkundige Person

abgewichen werden.

Unmittelbar vor Abriss ist das Geb&ude durch eine sachkundige Person zu begehen, um

eine Nutzung durch Vigel oder Fledermause auszuschlielen. Bei Brutnachweis darf das

Gebéaude erst nach Beendigung der Brut beseitigt werden. Bei Nachweis von

Fledermausen sind geeignete Vermeidungsmafnahmen durchzufithren.

Potentielle Quartierstrukturen fir Flederm&use an der Aulenfassade des Geb&udes und

am Dach (Gebaudeteil Abriss), die als Sommerquartier genutzt werden kénnen, sind im

Zeitraum 01. Dezember — 01. Marz in Abstimmung mit einer sachkundigen Person zu

beseitigen.

Baumkontrolle

Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs-

und Ruhestatten und/oder einer (damit verbundenen) Tétung oder Verletzung von

Fledermausen und Vogeln ist bei Eingriffen in den Gehdlzbestand eine Begutachtung

durch eine sachkundige Person notwendig. Bei Besatznachweis sind geeignete

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen erforderlich (Vergramung,

Verschlieen von Hohlen z.B. durch Vorspannen von Folien, Umsiedlung o. 4.). Zudem

ist die Wahrung der dkologischen Kontinuitat durch den Habitatverlust zu prifen und

ggf. durch eine vorgezogene KompensationsmaBnahme (CEF-Malnahme) zu

gewdhrieisten.

Zum Schutz der Flederm&use, Bodenbriiter, Gehdlzbriiter, Nischen-/ Gebaudebriiter ist

die Abend- und Nachtbeleuchtung stérungsarm auszufiithren.

Zur Minimierung von Beleuchtungsdauer und —intensitat und damit der Vermeidung einer

erheblichen Stérung sind die Beleuchtungseinheiten entsprechend zu gestalten, z. B.

mittels

. Begrenzung von Lichtkegeln auf zu beleuchtende Objekte

«  bodennahe/gerichtete Beleuchtung mit Abschirmung nach oben bzw. auch in
Bereiche, die nicht beleuchtet werden miissen (Verwendung abgeschirmter
Leuchten mit geschlossenem Gehéuse)

. keine VVerwendung von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich) oder mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K

. Beschrankung der Lichtintensitat auf die notwendige Mindestbeleuchtungsstérke

. Nachtabschaltung der Strallenbeleuchtung ab 23:00 Uhr

5.2 CEF-MaBnahmen- vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen

CEF 1 Schaffung von Ersatzquartieren
Wenn bei der Gehélzentnahme im Rahmen der Baumkontrolle Nistplatze von Vageln
oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen nachgewiesen und im
Rahmen der Nachkontrolle Quartierverluste der Fledermause prognostiziert werden, ist
der Verlust, sofern die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte im radumlichen
Zusammenhang nicht gewahrt werden kann, adaquat zu kompensieren. Die Malnahme
ist durch eine sachkundige Person zu konkretisieren.
Fir den Verlust von Winterquartierstrukturen im abzubrechenden Gebaudeteil des
Sauglingsheimes sind ggf. Kompensationsmalnahmen im verbleibenden Teil des
Gebaudes erforderlich. Dies ist durch die 6kologische Baubegleitung nach erfolgter
Nachkontrolle festzulegen.

CEF2  Anlage von Heckenpflanzungen

CEF 2.1 Innerhalb der Flache mit Anpflanzgebot A 1 ist eine dreireihige Hecke aus

heimischen Gehdlzen anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Pflanziiste (Pflanzqualitat: Straucher Héhe 60- 100 cm):

Comus sanguinea Roter Hartriegel Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Corylus avellana Haselnuss Salix purpurea Purpurweide
Eunonymus europeus  Pfaffenhitchen  Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna Weilkdorn Rhamnus catharticus Kreuzdom

Abstand der Gehdlze von der Grundstiicksgrenze: 1,75 m, Abstand der Gehdize in
der Reihe: 1 m.

CEF 2.2 Innerhalb der Fldche mit Anpflanzgebot A 2 ist eine zweireihige Hecke aus
heimischen Gehblzen anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Gehdlzarten siehe Pflanzliste, wie CEF 2.1

CEF 3  Nisthilfen Geholzbriter
Fiir die Arten Gartenbaumlaufer, Amsel und Zaunkénig sind innerhalb des Plangebietes
im Umfeld des Eingriffsbereiches nachfolgend aufgefiihrte Nisthilfen anzubringen.

Kartengrundiage:

Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Wagner-Weinke,
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Grabenstrafie 16, 18273 Giistrow
Lagebezug ETRS89/UTM33 und HN76

Lage, konkrete Auswahl der Nisthilfen und die Anbringung sind in Abstimmung mit einer
sachkundigen Person im Verlauf der Planung zu konkretisieren. Die dauerhafte Funktion
der Nisthilfen ist durch regelmaRige Wartung zu gewahrleisten.
Nisthilfen: 2x Nisthilfe Amsel

2x Nisthilfe Zaunkdnig

2x Nisthilfe Gartenbaumlaufer.

Hinweise:

1. Bodendenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.
Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommem spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren
koénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumanahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG
M-V). Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern in unverdndertem Zustand zu halten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Die Kosten fiir diese Mallnahmen tragt gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des
Eingriffs in das Denkmal. Uber die in Aussicht genommenen Mainahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern rechtzeitig vor Beginn zu unterrichten. Eine Beratung zur
archaologischen Betreuung bzw. zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhéit
man bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege,
Domhof 4/5 in Schwerin.

2. Bodenschutz
Innerhalb der umgrenzten Flache, deren Béden erheblich mit folgenden Stoffen belastet sind:
Bauschutt, Braunkohlengrus mit Brikett, heterogener Hausmilll, vereinzelt Dachpappe und
Bruchstiicke von Asbestzementplatten sind bei Tiefbauarbeiten diese Abfélle separat aufzunehmen
und fachgerecht zu entsorgen (zum Teil als gefahrlicher Abfall).
Sollte bei den Baumalnahmen weiterer verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstickseigentimer einer ordnungsgeméalRen Entsorgung zuzufilhren. Diese  Abflle
diirfen nicht zur emeuten Bodenverfillung genutzt werden. Soweit weiterhin im Rahmen von
BaumafRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder
eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird
besonders hingewiesen. Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt
Uber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen Unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Téatigkeiten Beaufiragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige oder Untersuchungsstellen.

Werden bei Bodenveranderungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer auf Grundlage von § 2 Geselz liber den Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den
Unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu
machen. Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sofemn im Zuge der Baugrunderschliefung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausfilhrenden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

3. Baumschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Bauarbeiten die anerkannten Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen und in die Verdingungsunteriagen
aufzunehmen, insbesondere die RAS-LP 4 und die DIN 18920 in der jeweils geltenden
Fassung. Nach dem Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind gemai § 18
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von

1,30 m Ober dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung geschiitzter Baume sowie
alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung
fuhren kénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben fachgerechte Pflege- und
ErhaltungsmaRnahmen sowie Malknahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fiir

Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert. Die Naturschutzbehdrde kann geman
§ 18 Abs. 3 NatSchAG M-V auf Antrag von den genannten Verboten Ausnahmen zulassen.

4. Waldumwandlung

Zur Umsetzung der Planung ist die Umwandlung des Waldes notwendig.

Die Genehmigung der Umwandlung gemaR § 15 a Abs. 2 Satz 1 LWaldG des Landes
Mecklenburg Vorpommern ist in Aussicht gestelit. Nachdem der Bebauungsplan rechtskraftig
ist, darf die Waldumwandlung nach § 15 LWaldG beantragt werden.

Durch den Antragsteller ist ein forstfachlicher Ausgleich in Héhe von 7890 Waldpunkten zu
erbringen (2,5 Waldpunkte/m?).

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat in ihrer Sitzung am 12.09.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 nach § 13a BauGB beschlossen.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde ist gemat § 17
Abs. 1 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB im Rahmen eines Scopingtermins am 08.01.2019
beteiligt worden.

4, Die Stadtvertretung der Barlachstadt GUstrow hat am 19.05.2022 den Entwurf des
Bebauungsplans und den Entwurf der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
demText (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.08.2022 bis zum
09.09.2022 wihrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di
von 9.00 - 12,00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr
und Frvon 9.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die
Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, im Gistrower Stadtanzeiger Jahrgang Nr. 32- Nr. 5 Ausgabe August 2022
und im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2022 zur Abgahe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
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7. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat die vorgebrachten Bedenken und

Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 23.02.2023 gepriift. Das Ergebnis der

Abwagung ist mitgeteilt worden.
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8. Der katastermaBige Bestand im Geltungshere:ch des Bebauungsplans wird am
03.2%2023 als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur gruh erfalgte
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. -
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wurde am 23.02.2023 von der Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung wird hiermit 3usg&fertigt.
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11. Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer w3hrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und wo Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im Gustrower Stadtanzeiger .. r.. Jahrgang Nr. 4-.... ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen der KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
1034824 in Kraft getreten.
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BARLACHSTADT GUSTROW
Bebauungsplan Nr. 97 - Goldberger Stral3e - Schwarzer Weg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
Gemarkung Gustrow, Flur 56

Satzung

23. Februar 2023
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MalRstab im Original:




